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SELETUSKIRI

1 Detailplaneeringu koostamise alused

1.1 Planeeritava maa-ala asukoht

Planeeritav ala aadressiga Elu tee 38 (15904:003:1815) ja Loo tee 2a (15904:003:1632)
asuvad Papsaare kiilas Audru alevikus Pédrnu linnas. Planeeritav ala on {imbritsetud
Elise tee L1 (62401:001:0640), Elu tee L2 (62401:001:1021) tdnavate ja Elu tee 36a
(15904:003:1816), Loo tee 10 (15904:003:1640), Loo tee 8 (15904:003:1638), Loo tee
6 (15904:003:1636), Loo tee 4 (15904:003:1634) ja Loo tee 2 (15904:003:1631)
elamu
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Skeem 1: Planeerin.g‘lldla'asendiskéem

1.2 Detailplaneeringu koostamise aluseks olev haldusakt

Detailplaneering on algatatud Parnu Linnavalitsuse 02.09.2024. a korraldusega nr 546.
Korralduse juurde kuulub lisana “Maa-ala asukoha skeem”.

1.3 Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud

- Geodeetilise maa-ala plaani on koostanud TipGeo OU 24.01.2025. a (vilitodd
18.01.2025), t66 nr 2024TG457.

1.4 Kasutatud abimaterjalid ja dokumendid

- Audru valla iildplaneering (kehtestatud 13.05.2010 vallavolikogu méairusega nr
19);

- EVS 812-6:2012 Ehitise tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus;

- Vabariigi Valitsuse 30.03.2017 midrus nr. 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnouded”;

- EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad*;

- Planeerimisseadus;

- Ehitusseadustik;

- Ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seadus;

- ,,Detailplaneeringu koosseis ja vormistamise juhend* (seisuga 28.01.2019);

- Péarnu Linnavolikogu 01.02.2018 vastu voetud méadrus nr. 4 “Planeerimise ja
chitusalase tegevuse korraldamine Péarnu linnas”;
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2 Detailplaneeringu koostamise iilesanded

2.1 Pohiline planeeringu koostamise eesmirk

Detailplaneeringu koostamise iilesandeks on krundistruktuuri muutmine, kinnistutele
ehitusdiguse madramine iiksikelamute ja abihoonete piistitamiseks ning arhitektuursete
ja linnaehituslike tingimuste kavandamine.

2.2 Teised planeeringu koostamise eesmiirgid

Haljastus-, liiklus- ja  parkimislahenduse médramine, kommunikatsioonide
kavandamine.

3 Olemasoleva olukorra Kkirjeldus

3.1 Planeeritava ala asukoht

Kéesoleva planeerimisprojektiga haaratav maa-ala, kogupindalaga 7955 m?, asub
Pérnu linnas, Audru alevikus, Papsaare kiilas. Planeeritav ala hdlmab Elu tee 38
kinnistut, mille pindala on 6729 m? ning Loo tee 2a kinnistut, mille pindala on 1226
m?.  Maa-ameti {leujutuste kaardirakenduse andmetel asub planeeringu ala
tileujutusalal.

3.2 Planeeritava ala ja selle kontaktvoondi iildine iseloomustus ja olulised
linnaehituslikud méjutegurid

Planeeringuala kontaktvoondi moodustavad peamiselt 2. korruselised iihepereelamud
ning pohja ja lddne kiiljel vdike metsatukk. Piirkonnas on mitmeid elamuarendus
piirkondi.

Planeeringuala paikneb papsaare kiila keskmes asvua tiheasustusala piiril. Pohilised
Pérnu linna sdlmpunktid (keskus, Pdrnu jogi, tdhtsamad iihiskondlikud asutused)
asuvad planeeritavast alast linnulennult ca 6-7 km kaugusel.

Vajalike teenuste kaugus planeeritavast alast:

- Elise tee bussipeatus Elu teel (ca 50 m);

- Elise tee bussipeatus Elise teel (ca 70 m);

- Parnu Maksimarket (ca 2 km);

- Audru lasteaed ,,Vikerkaare" (ca 2 km);

- Parnu Paikese Kool (ca 4,5 km)

- P4rnu Uhisgiimnaasium ja Pirnu Siitevaka Humanitaargiimnaasium (ca 6,5 km)

3.3 Maakasutus ja hoonestus

Maakasutuse sihtotstarve Elu tee 38 kinnistul on 100% elamumaa (E) ning Loo tee 2a
kinnistul maatulundusmaa 100% (M).

Elu tee 38 kinnistu on hoonestatud, sellel paikneb iiksikelamu (ehr kood: 120187796,
ehitisealune pind 193.0 m?). Loo tee 2a kinnistul on ehitisregistri andmetel piistitamisel
kuur-abihoone (ehr kood: 120562600 ehitisealune pind 59.0 m?).
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3.4 Haljastus ja liiklus

Kinnistud on suures osas kaetud tiheda ja korge ménni metsaga, mis planeeringuala
loode nurgas muutub ja toimub tlileminek méndidelt lehtpuudele (pdhiliselt kased). Elu
tee 38 kinnistu keskosas on hooldatud duemaa.

Juurdepdds FElu tee 38 kinnistule on tagatud Elu teelt. Loo tee 2a kinnistule
eraldiseisvat juurdepddsu pole, hetkel on ligipdas 1dbi Elu tee 38 kinnistu.

Ala on tasase reljeefiga, mida liigendab Elu tee kinnistut ida- ja Iduna kiiljest piirav
kraav. Absoluutkorguste vahe +0.48...+2.40.

3.5 Tehnovorgud

Elu tee 38 kinnistul on olemas liitumised side- ja elektrivorguga. Vee ja kanalisatsiooni
lahendus on lokaalne.

3.6 Alal kehtiv detailplaneering

Loo tee 2a kinnistul kehtib Ivaski-Pollu detailplaneering.

Planeeringu eesmaérgiks oli Ivaski-Pollu kinnistu jagamine elamukruntideks ning selle
juurde kuuluva infrastruktuuri (tinavate, tehnovorkude, puhkealade) planeerimine. Loo
tee 2a katastritiksusele méidrati maatulundusmaa sihtotstarve ning ehitusdigust ei antud.

3.7 Uldplaneeringu kohane piirkonna areng

Kehtiva iildplaneeringukohane maakasutuse juhtotstarve planeeritaval alal on
reserveeritud elamumaa (EV).
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Uldplaneeringus esitatud péhimdtted elamuehitusele:

- Koik uued kavandatavad elamud (sh suvilad vms hooalalise kasutusega
elamud) peavad Audru vallas asuma iildplaneeringuga reserveeritud elamumaal
vOi katastri jargsel maatulundusmaal;

- Korghaljastusega kaetud aladel asuvatele kruntidele voi maaiiksustele hoonete
projekteerimisel tuleb tagada vdhemalt 70% ulatuses krundi pindalast
korghaljastuse sdilimine, korghaljastuse asendamine voi istutamine;
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- Detailplaneeringus tuleb méadrata nii lubatav maa pealsete, kui ka maa-aluste
korruste arv. Kui see on midramata ei ole lubatud maa-aluseid korruseid
rajada.;

- Elamispinna poranda absoluutkdrgus Audru vallas ei tohi olla alla 3,0 m kdrgus
maapinnast Balti siisteemis. Teistel hoonetel ei tohi elektripaigalised olla alla
3,0 m absoluutkorgusest. Soovitav on absoluutkdrgusega alla 3,0 m paiknevad
hoone konstruktsioonid rajada veekindlatena.

- chitusdiguse tagab kinnistu minimaalse pindalaga 1200 m2;

- elamukrundi (sdltumata hoone tiiiibist) minimaalne laius pikemas kiiljes peab
igal pool Audru vallas olema vihemalt 30 m;

- lubatavate hoonete arv krundil méidratakse detailplaneeringuga

- krundi ehitusala suurus ja asukoht maédratakse vastavalt krundi asukohale,
looduslikele oludele ja kitsendustele detailplaneeringuga.

- koigi Audru valda ehitatavate hoonete, to0stusrajatiste jms puhul tuleb tagada
nende arhitektuurne ja esteetiline sobivus konkreetsesse kohta, see tdhendab, et
tuleb ldhtuda konkreetse piirkonna ehitustavadest ja asukoha looduslikust
eriparast

Koostatav detailplaneering on kooskolas kehtiva iildplaneeringuga.

3.8 Piirangud planeeritaval alal

1) Veehaarde sanitaarkaitseala

2) Elektripaigaldise kaitsevoond

3) Gaasipaigaldise kaitsevoond

4) Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni kaitsevoond

5) Uleujutusala (maa-ameti iileujutuste kaardirakenduse andmetel).

4 Detailplaneeringuga kavandatav

Detailplaneeringuga ndhakse ette Elu tee 38 ja Loo tee 2a kinnistute jagamine kaheks
tiksikelamu maa sihtotstarbega krundiks. Kruntidele maédratakse ehitusdigus ja
arhitektuursed tingimused elamu ning abihoonete ehitamiseks. Krundile pos 2 jddb
olemasolev elamu, abihoone ja infrastruktuur. Krundile pos 1 kavandatakse uus
hoonestus ning médratakse pohimotteline juurdepdisutee ja haljastuse lahendus, mida
tapsustatakse ehitusprojekti koostamisel. Samuti on kavandatud tehnovorkude, liikluse
ja parkimise korraldamiseks pdhimotteline lahendus. Kavandatava viikepumpla kuja
ulatub hoonestusalale. Pumpla kujasse ei ole lubatud elamuid ehitada.

Koostatav detailplaneering on kooskodlas kehtiva tildplaneeringuga.

4.1 Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Detailplaneeringu lahendus nédeb ette Elu tee 38 ja Loo tee 2a kinnistute
umberkruntimise. Kahest kinnistust moodustatakse kaks iiksikelamu maa krunti.

4.2 Krundi ehitusdiguse ning ehitise ehituslike tingimuste miiramine

Hoonestusala piires on lubatud pohihoone ehitada vaid lagedale alale, abihoone on
lubatud ehitada ka kdrghaljastusega kaetud alale.

Tabel 1. Kruntide ehitusdigus ja hoonestustingimused.

positsiooni number | Pos 1 Pos 2

krundi suurus 2881 m? 5074 m?
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krundi lubatud
suurim ehitisealune

432 m?*/ kuni 15% (sh

608 m?/ kuni 12% (sh

sihtotstarve, %

Maatulundusmaa 100%

pind (m?) / tiisehitus p6.h@hoone sugrim lubatud p@h@hoone sugrim lubatud

v ehitisealune pind 300 m?) ehitisealune pind 300 m?)
olemasolev Elu tee 38 - Elamumaa 100% | Elu tee 38 - Elamumaa 100%
maakatastri jargne Loo tee 2a - Loo tee 2a -

Maatulundusmaa 100%

planeeritav krundi
kasutamise
sihtotstarve, %

Uksikelamu maa (EP), 100%

Uksikelamu maa (EP), 100%

iildplaneeringu
juhtotstarve, %

reserveeritud elamumaa (EV),
100%

reserveeritud elamumaa (EV),
100%

hoone maksimaalne
korgus arvestatuna
olemasolevast
maapinnast

Pohihoone 8 m
Abihoone 5 m

PGhihoone 8 m
Abihoone 5 m

hoone suurim
maapealne
korruselisus / maa-
aluseid korruseid

P&hihoone 2/ 1
Abihoone 1/ -

PGhihoone 2/ 1
Abihoone 1/ -

maapinna kdrgus

olemasolev (m) +0.80...42.31 m +0.48...+2.40 m
lubatud suurim

hoonete arv krundil | 3 (1+2) 3 (1+2)

(pOhi- +abihoone)

Hoonestusala suurus | 1824 m? 3483 m?

lubatud viikseim
tulepiisivusklass

Maéiratakse ehitusprojektis

Maératakse ehitusprojektis

Piirangud

- Uleujutusohuga ala
- Planeeritava vidikepumpla
kuja.

- Veehaarde sanitaarkaitseala
- Elektripaigaldise
kaitsevoond

- Gaasipaigaldise kaitsevoond
- Uhisveevirgi ja -
kanalisatsiooni kaitsevoond

- Uleujutusohuga ala

- Planeeritava viaikepumpla
kuja.

kuni 20 m?

Kuni 20 m? hooned

Kuni 20 m? hooned
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ehitisealuse pinnaga
maapealsed hooned

arvestatakse lubatud
ehitisealuse pinna sisse ning
peavad paiknema
hoonestusala piirides. Kuni
20 m?-te hoonete arv voib
lisanduda lubatud hoonete
arvule.

arvestatakse lubatud
chitisealuse pinna sisse ning
peavad paiknema
hoonestusala piirides. Kuni
20 m?-te hoonete arv voib
lisanduda lubatud hoonete
arvule.

* katusekallete
vahemik

* vilisviimistluse
materjalid

* Katusekate

* nduded
avatdidetele (uksed,

arhitektuuri-nduded:

30-45°

Fassaadimaterjalina tohib
kasutada puitu, betooni,
tellist, kivi, metalli, klaasi,
krohvipinda jms. Kasutada ja
omavahel kombineerida
erinevaid materjale ja
liigendada fassaadi. Viltida
plekk- voi plastvoodrit.
Keelatud on vélisvoodrita
palkmajad. Tapsed
valisviimistlusmaterjalid,
ning toonid tapsustuvad
hoone ehitusprojekti
koostamise kéigus. Viltida
naturaalseid materjale
imiteerivaid materjale
(plastvoodrid, plastaknad
jms).

kivi, valtsplekk (valtsprofiil
voi klassik) voi rullmaterjal.
Tépne katusekatte materjal
ning toon tépsustub hoone
ehitusprojekti koostamise
kaigus.

Avatiaited lahendatakse
ehitusprojektis

haljastus Teedest, platsidest ja Teedest, platsidest ja
hoonetest vabad alad hoonetest vabad alad
haljastada. Haljastuse haljastada. Haljastuse
protsendiks méératakse protsendiks médratakse
detailpalneeringuga 30% detailpalneeringuga 30%
krundi pidnalast. PGhijoonisel | krundi pidnalast. PShijoonisel
esitatud lahenduses on esitatud lahenduses on
haljastuse osakaal 86%. haljastuse osakaal 90%.

olulisemad

30-45°

Fassaadimaterjalina tohib
kasutada puitu, betooni,
tellist, kivi, metalli, klaasi,
krohvipinda jms. Kasutada ja
omavahel kombineerida
erinevaid materjale ja
liigendada fassaadi. Viltida
plekk- voi plastvoodrit.
Keelatud on vilisvoodrita
palkmajad. Tapsed
vilisviimistlusmaterjalid,
ning toonid tdpsustuvad
hoone ehitusprojekti
koostamise kédigus. Viltida
naturaalseid materjale
imiteerivaid materjale
(plastvoodrid, plastaknad
jms).

kivi, valtsplekk (valtsprofiil
voi klassik) voi rullmaterjal.
Tépne katusekatte materjal
ning toon tépsustub hoone
ehitusprojekti koostamise
kdigus.

Avataited lahendatakse
chitusprojektis
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aknad jms)
Oueala voib piirata kuni 1,5m
korguse piirdeaiaga. Lubatud
on vorkpiirded koos hekiga
voi puitlippidest aed, kus
lippide vahed moodustavad
vihemalt 25% kogu piirde

* piirete materjal ja | Oueala voib piirata kuni 1,5m
korgus korguse piirdeaiaga. Lubatud
on vorkpiirded koos hekiga
voi puitlippidest aed, kus
lippide vahed moodustavad
vihemalt 25% kogu piirde

ulatusest. ulatusest.
* hoone +0.00 +0.00= minimaalselt 3,2 abs. | Uue hoone kavandamisel
sidumine Alla 3,2 m abs on erandina +0.00= minimaalselt 3,2 abs.
lubatud kavandada Alla 3,2 m abs on erandina
kasutatavuse mdistes vihem | lubatud kavandada
olulisi funktsioone ja kasutatavuse madistes vihem
mitteeluruume (garaaz, olulisi funktsioone ja
hoiuruum, sissepads, fuajee mitteeluruume (garaaz,
jms) arvestades iileujutuohust | hoiuruum, sissepiis, fuajee
tuleneda voivate riskidega jms) arvestades lileujutuohust

(tdpsustatakse ehitusprojektis) | tuleneda vdivate riskidega
(tdpsustatakse ehitusprojektis)

4.3 Heakord, haljastus, piirded ja viikevormid

Jadtmed tuleb sorteerida tekkekohas ja seejdrel liigiti koguda selleks ettendhtud
konteineritesse, et vOimaldada nende taaskasutamist voimalikult suures ulatuses.
Korraldada jaatmete dravedu seadusega ettendhtud korras. Pos 1 konteinerite tidpne
asukoht esitatakse ehitusprojektis. Soovituslik ja olemasoleva priigikonteineri asukoht
on esitatud joonisel 3 (Pdhijoonis tehnovorkudega).

Sdilitada maksimaalselt olemasolev korg- ja vairtuslik haljastus. Uute hoonete, teede
ja platside projekteerimisel sdilitada maksimaalselt vaértuslikku korghaljastust. Puid
vOib maha votta vaid hoonestusalalt vastavalt hoone projektile, lageraie on keelatud.
Séilitada metsane maastikupilt. Teedest, platsidest ja hoonetest vabad alad haljastada.

Oueala vdib piirata kuni 1,5m korguse piirdeaiaga. Lubatud on vorkpiirded koos
hekiga voi puitlippidest aed, kus lippide vahed moodustavad vdhemalt 25% kogu
piirde ulatusest.

4.4 Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorralduse pohimétete miiramine
Kruntidele tagatakse juurdepéés Elu teelt (Elu tee L2 62401:001:1021).

Soéiduautode parkimiskohtade arvutuse aluseks planeeringus on standard EVS
843:2016 Linnatdnavad, tabel 9.2. Parkimiskohtade arvutamisel on voetud aluseks
viike-elamute ala kus igale iiksikelamule ndhakse ette 3 parkimiskohta. Tépne
parkimiskohtade paigutus ning arv lahendatakse hoone projekteerimise kéigus
vastavalt kehtivatele normidele. Parkimine lahendatakse omal krundil.
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4.5 Tehnovorgud- ja rajatised

Tehnovorkude liitumispunktide madramisel on aluseks voOetud vorguvaldajate
véljastatud tehnilised tingimused.

Detailplaneeringus esitatud tehnovorkude lahendus on po6himétteline ja
tipsustatakse tehnovorgu valdaja poolt viljastatud tehniliste tingimuste alusel
koostatud ehitusprojektiga.

4.5.1 Vee-, kanalisatsiooni ja sademevee lahendus

Vee-, kanalisatsiooni ja sademevee lahenduse koostamise aluseks on AS Pédrnu Vesi
26.02.2025 véljastatud tehnilised tingimused nr TT-240832.

Veevarustus pos 1 ja 2 kruntidel niihakse ette UVK pdhiselt. Pos 1 krundil on
planeeritud torustik Elu teel asuvast peatorustiku tihenduspunktist kuni planeeritava
krundi piirini. Positsioonile 2 on varasemalt rajatud liitumispunkt nr 7131. Peale
liittumise kasutuselevotmist likvideeritakse lokaalne lahendus. Lubatud on puurkaevust
kastmisvee votmine.

Reovesi pos 1 ja 2 kruntidel niihakse ette UVK pdhiselt. Pos 1 torustiku iihendus on
planeeritud Elu teel asuvast survetorustiku De200 ithenduspunktist krundini ning pos 2
tthendus Elise teel asuvast survetorustikust DellO krundini. Modlemale krundile
planeeritakse vdikepumpla, mis jdib tarbija omandusse. Pumpla kujasse on keelatud
elamu rajamine.

Projekteerimisel ~ selgitada  kaevude  seisukord ja  maddrata  vajalikud
rekonstrueerimistood. Kanalisatsiooni paisutuskorguseks loetakse kinnistu poolt
esimese lihiskanalisatsiooni juurde kuuluva kanalisatsioonikaevu kaane korgusest 10
cm vorra korgem tase. Kinnistu kanalisatsioonil peavad olema allpool
tihiskanalisatsiooni paisutustaset paiknevatel reovee neeludel kaitseseadmed uputuste
ja tagasivoolu véltimiseks. AS Piarnu Vesi ei vastuta paisutuskorgusest allpool
olevatest sanitaarseadmetest tingitud uputuse eest.

Uhiskanalisatsiooni  juhitavad reoveed peavad vastama Pdrnu Linnavolikogu
17.12.2015.a. médruses nr. 34 "Parnu ihisveevirgi ja -kanalisatsiooni kasutamise
eeskiri" ja Keskkonnaministri midruse 16.10.2003 nr 75 "Nouete kehtestamine
tihiskanalisatsiooni juhitavate ohtlike ainete kohta" nduetele.

Sademevesi pos | ja 2 kruntidel ndhakse ette kohapeal immutatuna. Vajadusel on
voimalik suunata sademevesi Elu tee ja Elise tee kraavidesse. Elu tee kraav vajab
eelnevalt korrastamist. Sademevee juhtimine naaberkinnistutele on keelatud ning
viéltida tuleb ka selle reostumist.

Juhul kui on wvajalik ldbida kinnistu torustikega naaberkinnistuid, siis esitada
naaberkinnistu esindaja ndusolek. Topo- geodeetiliste mdddistus ja uurimistodd peavad
vastama Pédrnu Linnavalitsuse 17.12.2018 maidruse nr 22 “Topo-geodeetiliste
moddistus -uurimistddde tegemise kord ” nduetele. Ehitusprojekt (pohi- voi todprojekti
staadiumis) esitada AS’le Parnu Vesi ldbivaatamiseks ja arvamuse saamiseks. Ehitusloa
vOi ehitusteatise menetlusega seotud ehitusprojektid tuleb AS’i Parnu Vesi arvamuse voi
ndusoleku saamiseks esitada pddevale asutusele (kohalik omavalitsus) elektrooniliselt
ehitisregistri kaudu.

4.5.2 Soojavarustus

Planeeringuga néhakse kruntidele ette lokaalne kiite, mille tépne liik selgub hoonete
projekteerimise kdigus. Variantideks on elektri-, vedel, maa- vo&i tahkekiite.
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Horisontaalne maakiite on Iubatud juhul, kui see ei too kaasa puude raiet.
Alternatiivkiittena voib  kombineeritult kasutada Ohk-vesi soojuspumpa ja
paikesepaneele.

4.5.3 Sidevarustus

Sidevarustuse lahenduse koostamise aluseks on Telia Eesti AS 25.02.2025 viljastatud
tehnilised tingimused nr 39485682.

Kinnistul Elu tee 38 on vask sidekaabel pinnases. Positsioonile 1 nédhakse ette
sidekanalisatsiooni/multitorustiku pohitrassi ehitus sidekaevust PPS-9. Positsioonil 2
on vdimalik vastavalt vajadusele luua tihendus sidekaevust PPS-10.

Vastavalt vajadusele kasutada KKS tiilipi sidekaevusid. Sidetrassi noutav siigavus
pinnases 0,7m, teekatte all 1m. Planeeritavad sidekaevud ei tohi jddda planeeritava
soidutee alale. Projekteerimisel ndha ette kdik meetmed ja t66d olemasolevate Telia
Eesti liinirajatiste kaitseks, tagamaks nende sdilivus ehitustodde kéigus. ToSprojekti
koostamiseks taotleda tdiendavad tehnilised tingimused.

Telefoni- ja internetiiihendus on lubatud lahendada ka kas Wifi vdi mobiilse interneti
kaudu.

4.5.4 Elektrivarustus

Elektrivarustuse lahenduse koostamise aluseks on Elektrilevi OU 04.03.2025
viljastatud tehnilised tingimused nr 491290.

Positsioon 1 liitumseks planeeritakse liitumiskilp Elu tee ddrde pos 1 ja 2 kinnistute
vahelisele piirile. Liitumiskilbi toide planeeritakse olemasolevast jaotuskilbist
JK49200 ning elektritoide liitumiskilbist objektini nidhakse ette maakaabliga. Pos 2
elektrivorguga liitumine on varasemalt lahendatud Elise teelt, liitumiskilp asub krundil.

Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad.

Maa-ameti iileujutuste kaardirakenduse andmetel asub planeeringu ala iileujutusalal
seega on soovitatav Elektripaigaldised paigutada mitte alla 3,0 m absoluutkdrgusega.

4.5.5 Vertikaalplaneerimine

Planeeringuala absoluutkdrgused on vahemikus +0.48...+2.40m. Alal sdilib olemasolev
maapinna korgus (vajadusel tépsustatakse seda ehitusprojektis). Sademevesi kdidelda
oma kinnistu piires: hajutada haljasalale, immutada, rakendada taaskasutust jms.

Sademevee juhtimine naaberkinnistutele on keelatud.

4.6 Tulekaitse tingimused

Hoonete minimaalseks tulepiisivuse klassiks on lubatud TP-3. Hooned tuleb ehitada
jargides Vabariigi Valitsuse 30.03.2017. a vastu voetud mééruses nr 17 ,Fhitisele
esitatavad tuleohutusnouded™ sitestatut.

Tule levik iihelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega pdhjustada
olulist majanduslikku voi tihiskondlikku kahju. Ehitistevaheline kuja peab takistama
tule levikut teistele ehitistele. Juhul, kui ehitistevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb
tule leviku piiramine tagada ehituslike voi muude abindudega.

Kui soidukite parkimine on vélisseinale l&hemal kui 4 meetrit, tuleb vélisseinas
kasutada materjale, mis iseseisvalt ei pdle ning seina iildpinnast ei tohi avatdidete
pindala olla iile 25 % ja seda 4 meetri ulatuses kiilgsuunas ja 5 meetri ulatuses
vertikaalsuunas (EVS 812-7:2018 11.2.3.10).
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Vilise kustutusvee tagamisel tuleb ldhtuda Siseministri 18.02.2021 maééruses nr 10
,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja
teabevahetuse nouded, tingimused ning kord* sitestatuga.

Lahim hiidrant:
- hidrant nr 793, sdlmes, Elu teel, koordinaadid 6472970.99,524954.69,
vooluhulk 46,71/s, kaugus planeeringu alast ca 15m.

Péasteautodele on tagatud juurdepdds. Tdiendavat tuletdrje veevotukohta alale ei
planeerita.

4.7 Kuritegevuse riski vihendavate tingimuste miiramine

Kédesoleva peatiiki koostamise aluseks on Eesti standard EVS 809-1:2002
“Kuritegevuse  ennetamine.  Linnaplaneerimine  ja  arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine”.
Kuritegevuse riske vihendavad:

- elav keskkond

- selgelt eristatav juurdepdds, valdusel sissepddsude arvu piiramine

- Odpdevaringse valve korraldamine ja valvetehnika paigaldamine nii hoones, kui

ka Quealal.

- Oueala valgustatus

- lukustatud sisenemisruumid

- tugevad ukse- ja aknaraamid

- Vodimalusel paigaldada alarmseade

4.8 Jaitmekiitluse pohimotted

Jddtmemajandus Pirnu linnas on reguleeritud ,Jddtmehoolduseeskirjaga® (Parnu
Linnavolikogu 16.09.2021. a midrus nr 12). Kogumiskonteinerid paigutada
planeeritavale alale. Jdidtmed tuleb sortida tekkekohas ja seejirel liigiti koguda, et
voimaldada nende taaskasutamist voimalikult suures ulatuses. Jddtmed koguda eraldi
mahutitesse, mis paiknevad juurdepddsutee ldheduses. Konteinerite voi priigimaja
tdpne asukoht esitatakse ehitusprojektis. Soovituslik ja olemasoleva priigikonteineri
asukoht on esitatud joonisel 3 (Pohijoonis tehnovdrkudega). Pdrnu linna
haldusterritooriumil on kohustuslik korraldatud jadtmeveoga liitumine.

4.9 Piirangud

4.9.1 Servituudid

Servituutide médramise vajadus puudub.

5 Detailplaneeringu rakendamise néuded
- Kinnistute iimberkruntimine;
- Maa sihtotstarbe muutmine;
- Hoonete ja tehnovorkude projekteerimine;
- Projekteerimisel ja toode teostamisel ldhtuda Ehitusseadustikust ja Parnu linna
kaevetdode eeskirjast;
- Hoonete ehitusloa véljastamine;
- Hoonete ehitus;
- Kasutusloa taotlemine.



